Mediamonitor: ceny bytu klesnou. Nebo taky ne
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Z developerskych firem v debatach o mozném zlevnéni byt( nejcastéji figurovala spolecnost Central Group
(viz graf 1). Ta se zapsala do povédomi nabidkou auta k novému bytu ¢i domu. Jinak ovsem $éf firmy Dusan
Kunovsky v médiich rozsiroval spise skeptické nazory ohledné dalsiho zlevnovani novych nemovitosti. Podle
néj se ke snizovani cen uchyli spise problémovi developeri ¢i prodejci byt v panelovych domech, jinak lze
ocCekavat stagnaci a posléze pozvolny rdst cen. Reakci firmy na skomirajici poptavku popsal Kunovsky v
Hospodarskych novinach (10.4.2009) takto: ,,Pripravujeme pozemky, ale neni rozumné nyni stavét. Kdyz
prodame jeden byt z projektu, musime spustit investici za stamiliony, poptavka je pritom nejista. Pokud
bychom chtéli Gvéry, tak nyni banky pozaduji tak vysoky pocet pfedem prodanych bytl, Ze uz pujcka neni
treba. Ted splatime drobné Gveéry, které jesté mame, a budeme stavét za své.*

SpiSe smérem dolu

Obdobné také clanek v MF Dnes (10.4.2009), opirajici se o vyjadreni financniho reditele spolecnosti Finep
Stépana Havlase, hovoril o tom, Ze developefi na krizi zareaguji predeviim omezenim vystavby. Zakaznici
tésici se na vyrazné snizeni cen si tak pry ,,mohou nechat zajit chut'“. Podle Havlase totiZ omezeni nové
vystavby povede k tomu, Ze ,,po odeznéni krize bude v Praze nedostatek kvalitnich byt(, a ceny tak naopak
mohou riist.“ V posledni dubnové dekad&, kdy média reagovala na Gdaje Ceského statistického Gfadu,
podle nichZ ceny byt( v Cesku klesly poprvé od roku 2005, viak byl Finep prezentovan spise jako jeden z
tahounu snizovani cen se slevami pres pal miliénu korun na jeden byt. Podle deniku E15 (28. 4. 2009)
dokonce vyse slevy mohla dosahnout az k milionu.

Kromé slev, bonust a marketingovych akci se média vénovala i jinym moznym cestam, jak by mohli

developeri Celit soucasnému propadu poptavky. Hospodarské noviny (1.4.2009) a denik E15 (29.4.2009)
informovaly o tzv. dobrovolnych drazbach organizovanych firmou Professionals. Zakazniky méla pritahnout
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zejména nizka vyvolavaci cena; ta byla stanovena na Urovni 70 % bézné prodejni ceny dané nemovitosti.
Reakce developeru na tento zplsob prodeje vsak byly prevazné rozpacité. Podobné i na anketni otazku
deniku E15 (8.4.2009), zda se developeri pusti do vystavby najemnich bytu, oslovené firmy odpovidaly
prevazné zaporné.

Na tapeté stale Orco

Stejné jako v predchozich mésicich i v dubnu byla vibec nejcastéji medializovanou developerskou firmou
spolecnost Orco. V centru pozornosti se ocitla hlavné na konci prvni dubnové dekady (viz graf 3), kdy po
nékolika odkladech oznamila hospodarsky vysledek za minuly rok. Hodnoceni ztraty ve vysi 390 miliond eur
se prevazneé neslo v duchu ,,jesté horsi vysledek, nez jsme cekali“. Generalni reditel Orca Jean-Francois
Ott se presto snazil Sirit optimistickou naladu. V rozhovoru pro tydenik Euro (20.4.2009) mimo jiné
prohlasil: ,,Ztrata, kterou oznacCujete za rekordni, ve skutecnosti tak masivni neni. Hodnota celého
portfolia spolecnosti Orco poklesla zhruba o patnact procent. V dobé tak vazné krize, jakou nyni zazivame,
i kdyby tento pokles byl treba o dvacet procent, neni to nic Sokujiciho. (...) Na celou situaci se divam tak,
ze nékdy jsou ceny nemovitosti dole, pak rostou a v urcité dobé nastane korekce. Samozrejmeé ze v
portfoliu, jaké ma Orco, je pokles hodnoty o patnact procent zavratna suma. Ale skutecné si myslim, ze je
to jesté slusné vzhledem k nynéjsi krizi.“

Instrumentem, ktery bude i v budoucnosti zasadnim zplsobem ovliviiovat chovani a plany developert
je azemni plan. Stavebni forum proto porada ve stfedu 20.5.2009 diskusni setkani na téma Uzemni
plan Prahy. Klicovymi body programu bude prehled pofizovani zmén platného UP véetné celoméstsky
vyznamnych zmén, zasady tzemniho rozvoje. hl. m. Prahy versus politika izemniho rozvoje CR a
diskuse o novém uzemnim planu. Vice informaci o programu a on-line prihlasovaci formular naleznete
na webu diskusi.
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