Modransky haj: QPG nabizi jako bonus pojistku
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Objem tuzemskych hypoték kvétnu tohoto roku meziro¢né klesl o 36 % na zhruba 6,8 mld. K. Tato Cisla - v
kvétnu dokonce na rozdil od jinych let, kdy paty mésic roku standardné svymi vysledky predcil predchozi,
objem hypotecnich Uvérd nedosahl breznové ¢i dubnové Urovné - jenom potvrdily trend, ktery je patrny od
pocatku roku.

Krize hypotékam nepreje

,Nachazime se v krizi,“ konstatuje Milan Rocek z Hyposervisu, ktery patfi nejvétsim hypotec¢nim makléram
u nas (pro sedm tisic klient( sjednal Gvéry za celkem 13,7 mld. K¢). Jeho slova jsou vérohodnym echem
situace na hypotecnim trhu. V prvnim ¢tvrtleti roku 2009 bylo poskytnuto obéaniim CR podle tdajt
Ministerstva pro mistni rozvoj 10 440 hypoték v celkovém objemu 17,7 mld. K¢ - to predstavuje mezirocni
pokles o 31 %. Za zminku stoji pokles zajmu o hypotéky v Praze, ktera je tradicnim tahounem bytového a
potazmo i hypotecniho trhu - objemové jde o 34% snizeni.

Dosavadni vysledky pro hypotecni trh nevésti pro tento rok nijak oslnivy vyvoj. ,,Predpokladali jsme, ze
zacatek roku bude slabsi nez v lonském roce. Ackoliv se v breznu a dubnu zajem o hypotéky zvysil, stale je
propad oproti lonskému roku vétsi, nez jsme cekali. Do konce roku pravdépodobné nemdizeme ocekavat
navrat k rekordnim mésic¢nim vysledkim predchozich dvou let. Pokud budou poskytnuty hypotéky na urovni
90 miliard korun, budeme to povazovat za velmi dobry vysledek. Je pravda, Ze se jedna o jiz po nékolikaté
korigovany odhad. To potvrzuje, ze odhady trhu v soucasné dobé jsou velmi obtizné,“ komentuje vyhlidky
Jan Sadil, hlava Hypotecni banky, ktera je dnes nasi domaci jedni¢kou hypotecniho Uvérovani.

Neldkaveé sazby, neatraktivni ceny

Situaci hypotecnich bank kromé jiného ztéZuje vyvoj Urokovych sazeb. Ty - v rozporu s vyvojem zakladnich
sazeb centralni banky, které nyni ¢ini pouhych 1,5 % - se pohybuji spiSe smérem vzh(ru. Banky - ve
vSeobecné pesimistické naladé - totiz zvysuji své rizikové marze. V prodejnim centru Hyposervisu v prazské
Cerné rizi tak elektronicky displej zajemce o Gvér seznamuje s rozpétim sazeb od 5,59 % v Ceské
sporitelné az po 6,59 % u mBank. Byt jde o rocni sazby, které dnes podle nékterych dajl vyuziva pouhych
10 % klientd, uz na prvni pohled nejsou nijak atraktivni.

0 to vétsi nadéje zajemci o vlastnické bydleni a tedy vétsinou rovnéz zadatelé o hypotecni Gvér vkladaji do
vyvoje cen samotnych rezidenci. Ceny realit sice uz od tretiho ctvrtleti roku 2008 klesaji, poprvé po témér
dvaceti letech, ale riznym zpGsobem. Nejpatrnéjsi je pohyb cen smérem na jih patrny u neprilis
popularnich panelovych byt(, méné pak u prodejné podstatné vice exponovanych novostaveb. O Grovni ¢i
rozsahu tohoto poklesu se vedou permanentni diskuse. Jejich celkem vseobecné akceptovanym zavérem je
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fakt, Ze presné kvantifikovat pohyb cen je v podstaté nemozné. ,Velky vliv na dalsi vyvoj cen nemovitosti
bude mit pokles ekonomického rastu, pripadné i mozna recese. V prvnim pololeti roku 2009 o¢ekavame
pokracujici zamrznuti poptavky a pokles cen,“ rika Petr Hlavac z Hypotecni banky.

Hledani novych cest

,Co nase potencialni klienty nejvice trapi?“ polozil sam sobé na tiskové konferenci recnickou otazku Milan
Rocek. A obratem si sam odpovédél: ,,Boji se ztraty zaméstnani!“ To dnes plati pro cely vyspély svét -
ochota k dlouhodobym financnim zavazkum, jakym jsou tfeba pravé hypotéky, je proto viditelné slabsi.
Pojistka SichrJob (nelze nez ocenit dvoujazycnou padnost zvoleného nazvu) je docela vtipnou odpovédi na
tento stav zvlasté v kombinaci s ,,prispévkem* developera. Pojistné na prvni tri roky, které u trimilionové
hypotéky ¢ini 85 000 - 120 000 K¢, bude za klienta-dluznika-pojisténého hradit Quinlan Private Golub
(QPG). Podle vseho praveé tri roky jsou jakymsi maximalnim odhadem pro trvani soucasné hospodarské
krize. SichrJob pritom poskytne ochranu proti neschopnosti hradit splatky pro pripad ztraty zaméstnani i
zavaznéjsi pracovni neschopnosti. Oproti jinym pojistkam tohoto typu je idajné méné restriktivni, napr.
pojistnou udalosti muze byt nejen vypovéd’ pracovniho poméru ze strany zaméstnavatele, ale i dohoda o
jeho rozvazani, coz podle Rocka lépe reflektuje soucasné poméry na trhu prace, novinkou je i rozsireni
pojisténi i na osoby bez trvalého pracovniho poméru, tzv. volna povolani.

SichrJob je uz prinejmensim druhym pokusem motivovat vahajici kupce zvyhodnénim podminek
hypotecnich Gvérd, a nikoli bonusy v podobé automobill ¢i vybaveni bytu. Ziskani bezplatné pojistky (pro
developera jsou naklady podle idajd Hyposervisu adekvatni slevé ve vysi 2 - 4 % z prodejni ceny) je
samozrejmé vazano na konkrétni nakup, a to bytu v projektu Modransky haj. Jeho realizace je pro cesky
rezidencni trh - v dobach nejistoty a limitované investicni aktivity - takrka urcité lepsi zpravou nez novy
typ benefitu pro kupce. Jde o projekt velkorysy - celkem 600 bytovych jednotek v domech a vilach na
pozemku velikosti 12 hektart. QPG s vystavbou hodla zacit v lété tohoto roku, prvni etapa (122 bytl) ma
byt ukonéena priblizné o rok pozdéji. ,,Ve druhém pololeti lze ocekavat prvni naznaky mozného oziveni.
Pomalu se za¢ne obnovovat vystavba novych bytu, predevsim pujde o mensi projekty v atraktivnich
lokalitach.“ - az na velikost je predpovéd’ Petra Hlavace v pripadé Modranského haje spravna. ,,Mame uz 15
rezervaci a dalsi pripravujeme,“ tvrdi optimisticky Lenka Tuckova z QPG.
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