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Obvykle formalni otazka ,,jak se dari?“ ma dnes v oblasti podnikani trochu dlisaznéjsi raz. Tedy - jak
se dari?

Nic moc, asi jako vsude jinde. My mame Stésti, Ze se zabyvame jak rezidencnimi, tak komercnimi
realitami. Lidé se nas obcas ptaji, proc¢ se vic nespecializujeme, ale pravé v dnesni dobé je to nepochybné
vyhoda. Nicméné vsichni prozivame horsi casy, v porovnani s rokem minulym a hlavné s rokem 2007 je to
jisty Ustup ze slavy. Jasat tedy nemlzeme - ale i s krizi se da Zit.

Kde vidite nejvétsi propad trhu?

Tézko generalizovat, trh ma mnoho segmentd, ale nam dnes pomahaji hodné hlavné komercéni nemovitosti.
Prodej rezidencnich objektl se hodné zpomalil.

Prodej obvykle zavisi na urovni cen. Vétsina developert, respektive prodejcti ceny v posledni dobé
snizuje. Nefunguje to?

Vite, ono se leccos prezentuje jako sleva, ale spise se to tak jenom tvari. Ty nejriznéjsi bonusy - auta,
kuchyné a tak dale - v porovnani s cenou samotného bytu ¢i domu predstavuji slevy témér nepatrné. Navic
je to nepraktické, tieba auto nepotiebujete nebo vam nabizena kuchyn nevyhovuje. Casto také ty
nabizené vyhody, bonusy a slevy maji jediny cil: dostat potencialniho kupce do objektu ¢i do prodejny. Ale
bez ohledu na to je podle nasich poznatk( obecna Uroven sniZzovani cen nizka - okolo 5 % oproti stavu pred
krizi.

Developeri potrebuji prodavat, musi tedy jit s cenami jesté niz?

Zajemci o koupi by to urcité privitali. Dnes vlastné nakupuji hlavné slevu, chtéji mit pocit, ze nakoupili
vyhodné, ale Casto se nestaraji o to, odkud kam cena klesla - jde prosté o pocit, ze néco ziskali.

Kam az ceny mohou podle vas klesnout?

To je pravé kamen Urazu. Ja myslim, Ze néjaké velké sniZeni cen rezidenénich objekt( nelze ocekavat.
Rekl jste pred chvili, Ze developeri museji prodavat, ale ono to tak neni u vSech. Samozrejmé, co je
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rozestavéno, to se musi dokoncit - u takovych projekt( by mozna developefi v zajmu prodeje a umorovani
avéru mohli k néjakym vyraznéjsim slevam sahnout. Ale to plati jenom pro né. Pokud v projektech uz
dostavénych zbyva tfeba neprodanych 10 % bytd, pro developera to vzhledem k vysi marzi - a ty se
pohybuji kolem 25 % - nepredstavuje néjaky vétsi problém. A nové projekty stoji - developer mize pockat.
Casto mu ani nic jiného nezbyva. Pozadavky bank na 40 % predprodejtl a 40 % vlastniho kapitalu jsou
nesmyslné. Pokud nékdo v takovém stavu svij projekt ma, do banky vibec nemusi chodit. Takze se
vyckava a nestavi. Ono to plati i pro komercéni nemovitosti, v tomto ohledu je situace vsude stejna.

Vyckavaji developeri, vyckavaji i kupci, ale to nemtze jit donekonecna?!

Rekl bych, Ze rezidenéni trh spise nez pokles cen rozhyba obnovena poptavka. Podivejte se, tieba v Praze
je trh schopen absorbovat zhruba 10 000 byt( rocné, to vyplyva z minulych let. Pritom ta krize, které bych
ja rikal spise blba nalada, v Praze mnoho nezménila. Nezaméstnanost ¢ini asi tfi procenta, je tedy
viceméné nulova, platy i loni vzrostly, naopak ceny vseho klesaji, at’ uz se jedna o benzin, potraviny ci
odévy. Vsichni maji vice penéz a pritom setri. Tady roste potencial pro poptavku. Myslim, ze nejlepsi Cas
ke koupi pravé nastal. Jakmile totiZz dojde k obnoveni poptavky, dojde brzy k vyprodani zasob a protoze
vystavba je utlumena, dojde k previsu poptavky nad nabidkou - a tim taky ke zvysSovani cen.

Developeri i realitky se tedy maji na co tésit.

To pravé bohuzel neni pravda. Az se kupci konecné rozhybaji, nebude co prodavat. Na trhu s byty je to
jako vsude jinde - produkce se omezuje nebo rovnou zastavuje, vyprodavaji se zasoby, sklady se prosté
vyprazdnuji. Zatim se byty prodavaji, ale dlouho to trvat nebude - rozsah bytové vystavby v Praze klesl tak
na polovinu urovné minulych let. Kdybych mél financovani a odvahu, zacal bych stavét pravé ted. Pozemky
jsou levné, ceny stavebnich praci klesly velmi vyrazné, idealni doba. A zase: nejen pro rezidencni
vystavbu. Nedostatecna nabidka nas za par let ceka ve vsech segmentech realitniho trhu.

Nestavi se, protoze jsou problémy s financovanim. Kdy se to zméni?

Az se na byty a mozna i kancelare ¢i sklady doslova receno budou stat fronty. Pak teprve banky zacnou
plUjcovat, ovsem pujde to pomalu - namisto 40 % predprodejt ¢i predpronajmd budou chtit jen 38, pak 35
%. Navrat do normalu bude trvat nékolik let.

Zbyva otazka na cas téchto zmén - kdy prijde ten okamzik, kdy se cesky realitni trh za¢ne zotavovat?
To nevi nikdo, vSechny progndzy jsou k nicemu. Nezapominejte, Zze jesté nedavno nas vsichni ekonomové

aZ na par vzacnych vyjimek neustale utvrzovali v tom, Ze ten boom bude nekoneény. Reknu vam néco
jiného: kazda krize jednou skonci. A o kazdé se v jejim prabéhu vzdy rika, Ze je to ta nejhorsi.
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