AAABYTY.CZ: Rok 2010 bude ve znameni staghace
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,V prvni poloviné roku ocekavame v prdméru u cen viech nemovitosti po celé Ceské republice stagnaci. Ve
druhém pololeti je mozny mirny narust do péti procent. V pribéhu jara 2009 se opét nastartovala
poptavka, a to na Uroven srovnatelnou s rokem 2006. Tato situace zUstava stabilni. Zajem je predevsim o
nepredrazené nemovitosti - tedy ty, u kterych si majitelé uvédomili, ze za ceny platné béhem boomu roku
2007 se dnes prodat neda,“ vysvétluje Otakar Smid, Feditel AAABYTY.CZ.

Novostavby na dné

Ceny novostaveb dosedly v uplynulém roce na své dno - v uplynulych dvanacti mésicich byl zaznamenan
jejich pokles o 15 %. Developeri se ale letos uz do dalsiho zleviiovani poustét nebudou, coz ale nevylucuje
hledani moznosti individualnich slev. V priméru se proto i u novostaveb oCekava stagnace cen. Pritom
poptavka je patrna predevsim u projektt po kolaudaci a s moznosti okamzitého nastéhovani. Takzvané
papirové projekty - tedy novostavby pred prvnim vykopem - v soucasné dobé duvéru zakaznik( nemaji.
Klienti jsou k mife potencialniho rizika dnes citlivéjsi.

Trochu jinak se vyvijely ceny bytl panelovych. ,,Ceny bytl na panelovych sidlistich Sly dolt zhruba o
pétinu, v nékterych lokalitach Ceské republiky dokonce o tfetinu. Dostaly se tak na realnou hodnotu -
propad v pripadé neatraktivnich panelovych sidlist’ splnil svou roli. Tam, kde k poklesu doslo, uz dalsi
propady neocekavame. Diky vyvoji v lonském roce se tyto nemovitosti stavaji cenové dostupnymi. V
priméru za celou Ceskou republiku proto i tady ofekavame stagnaci cen. Kdo nenadsazuje ceny, proda. V
lokalitach s pomalejsim srovnanim cen - napriklad v Plzni - by nicméné mohlo dojit ke snizeni cen jesté o
desetinu, “ uvedl Otakar Smid.

Najmy jsou atraktivnéjsi

V souvislosti s financni krizi se nejen zvysila poptavka po pronajmech, ale v pribéhu druhého pololeti 2009
i nabidka nemovitosti k pronajmu. Divod byl prosty: pad cen pro prodavajici predstavoval Sok a nabidky z
prodeje tedy v nékterych pripadech radéji stahli a snazili se dosahnout vynosl jinou cestou, tedy
pronajmem. V tuto chvili proto neni pro narust najma ddvod. BEhem roku 2009 doslo ve shodé s
ocekavanimi v priméru za celou Ceskou republiku k jejich nartstu ve vysi 10 %, na této Grovni se viak
cenova hladina uklidnila. Mj. i proto, Ze aktualné je nabidka byt k pronajmu dokonce opét vyssi nez
poptavka. Ke zvyseni cen tak v tuto chvili neni divod.

Prodejni sezona rekreacnich objektd, tedy chat a chalup, ktera trva zhruba od dubna do zari ¢i fijna,
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nevykazala v lonském roce zadné znamky postizeni krizi. Kdo byl rozhodnut koupit, stale o tom premysli.
Ceny v tuto chvili pokracuji v loni zahajené stagnaci. Poptavka trva hlavné po lokalitach v horskych
strediscich nebo v blizkosti vody s moznosti koupani a v rozumné dojezdové vzdalenosti od vétsich mést.
Naopak neni poptavka po velkych objektech, které jsou velmi naroc¢né na provoz. A na druhé strané neni
zajem ani o nezasitované sruby bez moderniho zabezpeceni - elektrinou pocinaje a moznosti osobni
hygieny konce. Nejvétsi poptavka je po chatach a chalupach do pal milionu korun s potfebnou
infrastrukturou.

»Investicni prilezitosti roku 2010 jsou - stejné jako v minulych letech - pozemky a kvalitni novostavby
postavené v atraktivnich lokalitach a s odpovidajicim pomérem ceny a kvality. Dale pak jde samozrejmé o
byty v centrech vétSich mést, startovaci byty, tedy nemovitosti do 50 metrua ¢tverecnich, a rodinné domky
v lokalitach s dobrou dopravni dostupnosti a obcanskou vybavenosti, po kterych je stale vysoka poptavka, “
shrnuje Otakar Smid.
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