Hypotéky: konec urokové lace na dohled
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Pro¢ necekat? Duvody jsou predevsim dva. Zakladni Grokova sazba je nyni nastavena historicky vibec
nejniz. V poloviné prosince Ceska narodni banka sniZila repo sazbu o ¢tvrt procentniho bodu na pouhé
jedno procento. | kdyz si komercni banky pochopitelné prirazeji k této sazbé rizikovou prémii, porad plati,
Ze pri stanovovani své Urokové politiky vychazeji ze zminéné repo sazby. Nékteré hypotecni banky také v
reakci sazby mirné snizily. Cena penéz je tak dnes velmi nizka, byt se to tak jevit nemusi. Jisté, hypotéka
stala pred péti lety tfi a pul procenta rocné, ale to panoval ¢ily ekonomicky rust a vsechno se jevilo
rizové. Hypotéku dnes za cenu kolem péti procent bychom si méli dat do ramecku. S néhou na ni
spocineme za ¢as pohledem. Pravé cas je totiz divod Cislo dvé - Uroky pujdou letos a zrejmé i v dalSich
letech nahoru. Centralni banka uz dala jasné najevo, Ze je konec se snizovanim sazeb a s ohledem na
ocekavany vyvoj inflace a dalsi faktory lze cekat jejich postupny rist. Podle stfizlivych odhadd analytikd by
se na konci letosniho roku méla repo sazba pohybovat o tri ¢tvrté procentniho bodu az jeden bod vys nez
nyni, tedy kolem Urovné dvou procent. To znamena, zZe urok u hypotecnich Gvérd by se mél posunout nad
Sest procent.

Guvernér: konec poklesu

Guvernér CNB Zdenék Tiima jiz v tisku uvedl, Ze dal3i pokles Grokovych sazeb nevidi jako pFilis realny.
Stejné tak z CNB zaznélo, ze Ceska republika se bude celosvétové fadit mezi prvni zemé, které pristoupi k
restriktivni ménové politice. Ke zvysovani sazeb ale nejspis nedojde v prvni poloviné letosniho roku,
protoze pro toto rozhodnuti nebudou v ekonomice existovat dostatecné impulzy.

Dlvodem pro zvySovani sazeb v daldim obdobi bude predeviim predpokladany obrat vyvoje cen. Radu
mésich kvali krizi klesaly, v letosnim roce by nicméné mély zacit mirné rust. Podle prognozy centralni
banky by se méla na konci letosniho roku inflace pohybovat na Urovni 2,4 %, pricemz vétsinu lonského roku
se drzela témér na nule.

Dal$im divodem ristu sazeb je ocekavani vyvoje ekonomiky a nezaméstnanosti. Ceska ekonomika se bude
vzpamatovavat z krize jen pomalu, a pokud se vrati k ekonomickému rustu, tak jen velmi mirnému. A ¢eka
nas rust nezaméstnanosti. To oboje vzbuzuje v bankach jedinou myslenku: udrzet ¢i - jesté lépe - zvysit
rizikovou prémii. Bude totiz pribyvat lidi, kteri nebudou schopni splacet své Gveéry.

A jak s fixatnim obdobim? Protoze v&t3ina bankovnich dom se bude Fidit prognézou Ceské narodni banky o
mirném rlstu Urokd a inflace, vsad'te u hypotéky radéji na dlouhé, tri- a pétileté fixacni obdobi. Chovani
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hypotecnich Gstavld tomu nyni dokonce nahrava, nebot’ Uroky u delSich fixaci jsou zatim niZe nez u rocnich.
Lze cekat, ze banky budou postupné Urokové sazby zvedat, takze za dva tri roky bude sazba realné i o dost
VysS, nez je nastavena nyni.

Bankovni asociace varuje

Urokové sazby v ¢eské ekonomice mize vyrazné zvednout jesté dalsi okolnost. Upozorfiuje na ni posledni
analyza Ceské bankovni asociace. Je to rostouci statni dluh, ktery bude muset ¢esky stat financovat z
avérd. Ty si bude porizovat predevsim prostrednictvim emisi statnich dluhopist, jejichz Grok diky
vSeobecné vyssi nabidce téchto cennych papir( poroste. Ostatné pred timto jevem varuje i Evropska
centralni banka a americky Fed. Oba urady témér shodné prohlasily, ze zhorsujici se stav verejnych financi
by v dlouhodobém vyhledu mohl vést k ristu Grokovych sazeb.

Statni dluh Ceské republiky v poslednich dvou letech prudce vzrostl. V lofiském roce se zvysil témérf o 179
miliard na 1,18 bilionu K. Koncem letosniho roku bude podle odhadu ministerstva financi cinit 1,42 bilionu
K&, coz je témér 40 % hrubého domaciho produktu. Na konci roku 2008 to pritom bylo jen necelych 30 %
HDP.

Cesku by podle zminéné analyzy mohla pfi prodeji statnich dluhopist na finanénich trzich uz letos rizikova
prémie stoupnout. ,, Rist zadluzeni zvysSuje iriziko, Ze stat bude muset hledat nové zajemce o statni
dluhopisy a nabizet vyssi Urokové sazby. | kdyZ potencial ¢eskych bank a dalSich investort nakupovat tyto
cenné papiry je stale vysoky, neni nekoneény,“ uvedl Ludék Niedermayer, jeden z autort analyzy. Vyssi
aroky u statnich dluhopis budou tlacit na celkovy rdst Grokovych sazeb v ekonomice. Banky totiz budou
mit na vybranou - nakupovat za solidni Urok s minimalnim rizikem statni dluhopisy, nebo pGjcovat lidem a
firmam s vyssim rizikem. A tak zcela jisté budou zvedat cenu penéz v tempu, v jakém se bude zvedat cena
statnich dluhopisu.

Cesko letos hodla emitovat statni dluhopisy v hodnoté kolem 280 mld. K&, v roce 2011 uz 306 miliard a v
roce 2012 za témér 313 mld. Kc.

Dobra zprava

Vyssi Uroky v sobé nesou jednu dobrou zpravu. Mladi lidé, kteri nejsou starsi 35 let a letos pozadaji o
hypotéku na porizeni bydleni, ziskaji - stejné jako ti, co zadali loni - od statu dotaci urokd. Stejnou vyhodu
ziskaji takeé ti, kteri jiz hypotéku néjakou dobu maji, ale letos jim skonci obdobi pevné fixace a banka jim
nabidne novy Urok.

Davodem pro poskytnuti dotace je skutecnost, Zze primérny Grok nové poskytnutych hypoték za lonsky rok

se bude pohybovat v intervalu 5-5,99 %. V takovém pripadé stat poskytuje dotaci k urokdm ve vysi jednoho
procentniho bodu. Pokud by primérny urok za lonsky rok byl vyssi, byla by vyssi i dotace.
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