Obchodni centra: v Evropé roste zajem
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Ceské komer¢ni nemovitosti nejdou na odbyt. Loni u nas investori nakupovali jen malo, a pokud k n&jaké
transakci doslo (mezirocné jich hodnotoveé bylo o témér 70 % méné), pak Slo takrka vyhradné o kancelarské
budovy v atraktivnich lokalitach a par logistickych parkd. Obchodni centra zlstala stranou. Pritom nezajem
investorll a developert (fada projektl byla zastavena) koresponduje s nezajmem jejich uzivateld, at’ jde o
najemce ¢i kupujici.

Spatny rok

Maloobchodni trzby v CR se loni propadly o 4,3 %. Pokles vykazala fada polozek obchodniho sortimentu
(napr. nabytek a elektro o0 6,9 %), vzestup odbytu naopak jen potraviny. Tuzemska nakupni centra na tom
ovsem byla jesté hure. Podle Martina Machace ze spolecnosti Unibail-Rodamco zaznamenaly mezirocni
pokles navstévnosti o 5-6 % a predevsim obratu, a to v rozsahu 10-30 % (!).

Podle toho to také v leckterych centrech (hlavné novych) vypada. Mnoho prostor je neobsazenych,
napriklad nové outletové centrum v Praze-Ruzyni jiz déle nez rok zeje prazdnotou. Soubézné s tim také
klesa najemné, které podle nékterych nazorl bylo predtim extrémné vysoké.

Celkem neprekvapi, Ze development o tento segment komercnich realit ztratil zajem. Vystavba se
viceméné zastavila, na ¢emz ma oviem zasluhu i to, Ze dnes jiz v CR neni mésto nad 50 000 obyvatel, v
némz by nestalo standardni nakupni centrum. Bila mista na maloobchodni mapé jsou uz vybarvena a
developeri tak spise hledaji nové formaty a hlavné cestu zpét do center mést. Nékteré poradenské firmy
také ,radi“ specializaci - v CR napriklad je$t& nejsou na Zapadé pomérné &asté ,,nabytkové“ komplexy
apod. Faktem ovsem je, ze jenom letos uz byla verejné prezentovana rada novych (planovanych)
rezidencnich objektl, coz plati i pro administrativni budovy, zatimco obchodnich projektu je jako safranu,
jsou-li vibec néjaké.

Optimisticka Evropa

Evropa - zda se - nahlizi na obchodni centra vstricnéjsim pohledem. Objemy investic do maloobchodnich
nemovitosti tady dosahly ve 4. ctvrtleti roku 2009 4,5 miliard eur, cozZ predstavovalo celkem 100 transakci.
To je témér 60% narlst oproti 3. ¢tvrtleti, kdy bylo dohodnuto jen 66 obchod(, jejichZz hodnota cinila 2,9
miliard eur (jde o Udaje spolecnosti Jones Lang LaSalle). V meziro¢nim srovnani uz tato Cisla tak skvéle
nevypadaji, celkovych 12,3 mld. eur, které investori utratili za maloobchodni reality, predstavuji v relaci k
roku 2008 32% propad, ale presto je posledni vyvoj povzbudivy. Totéz plati pro nedavnou zpravu o
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nejvétsim realitnim obchodu lonského roku v regionu stredni a vychodni Evropy. Ten se odehral v Polsku a
jednalo se v ném o nakup dvou obchodnich center - OC Karolinka u mésta Opole a OC Pogoria v centru
mésta Dabrowa Gornicza. Realitni fond MGPA do jejich nakupu investoval 236 milionu eur.

Nedavna analyza spolecnosti King Sturge nicméné naznacuje, Ze na néco podobného se mozna mizeme
tésit i u nas. Zatimco v lonském roce trpél trh tuzemskych realitnich investic nedostatkem likvidity a
pohybovalo se na ném jen nékolik malo aktivnich kupujicich, letos je tomu jinak. K némeckym
nemovitostnim fondim, které byly u nas v roce 2009 vyhradnimi zahranic¢nimi investory, se nyni zacali
pripojovat dalsi investori napr. z Rakouska ¢i Spojenych statl americkych - tedy ti, ktefi jej pred zhruba
dvéma lety opustili. A idajné maji zajem uz nejen o kancelarské objekty, ale pravé i o nakupni centra.
Zajimavou skupinou obchod(, o kterych se nyni jedna a o které v lonském roce ze strany investort zajem
nebyl, jsou podle King Sturge také developerské projekty pred dokonéenim v rtzné fazi rozpracovanosti. Ze
strany investorl se projevuje zvyseny zajem o vstup do téchto projektu, obvykle ve formé joint-ventures.
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