Kancelare: nejdrazsi na svéteé jsou v Tokiu, ve
stredni Evropé v Praze
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,Centrum Prahy je segment trhu, ktery byl nejvice zasaZzen hospodarskou recesi poslednich dvou let.
Nékolik najemcu ho opustilo v ramci strategie snizovani naklad, ¢imz se zvysila jindy velmi limitovana
nabidka kancelarskych prostor v centru. Relokujici spolecnosti vyhledavaly spise levnéjsi lokality. Vyssi
nabidka v kombinaci s nizsi poptavkou tak logicky vedla k poklesu najemného,“ rika Radka Novak, vedouci
kancelarského tymu Cushman & Wakefield v Praze.

Tokio, Londyn, Hongkong

Prvni tri mista Zebricku obsadila stejna mésta jako loni, pouze v jiném poradi. Nejdrazsi kancelare jsou
momentalné v Tokiu - stoji 1 441 euro/m2 rocné (v roce 2008 to bylo 1 649 euro/m2/rok). Druhé misto
patri Londynu s 1 220 euro/m2 /rok (o rok drive 1 403 euro/m2 /rok). Na treti pricku spadl z lonského
prvniho mista Hongkong - 1 207 euro/m2 rocné (v 2008 to bylo 1 743 euro/m2/rok).

Svétova kancelarska centra utrpéla v lonském roce bezprecedentni pokles poptavky po kancelarskych
plochach. Strmy propad v poptavce po modernich kancelarich nastal na vsech kontinentech a poprvé doslo
k poklesu najm( i v nejprestiznéjsich lokalitach. ,,V Evropé klesly naklady na pronajem v priméru o 11 %.
Nejvétsi vliv na to méla Ukrajina, kde ceny klesly o 52 % a Irsko s poklesem o 38 %. V Londyné, ktery v
uplynulych letech zebricek nejdrazsich kancelari s prehledem vedl, se za posledni rok naklady na pronajem
kancelari snizily o Ctvrtinu,“ Fika Radka Novak.

Najemné v prvotridnich kancelarich je hlavnim ukazatelem, kterym se méri sila trhu s kancelarskymi
nemovitostmi. Prestoze developeri zareagovali na svétovou krizi velmi rychle a pozdrzeli vystavbu novych
objektu, nabidka kancelarskych ploch ve svété v lorfiském roce vzrostla. Firmy - ve snaze snizit své naklady
- totiz uvolnovaly nevyuzivané prostory a nabizely je k podpronajmu.

O podpronajmy neni zajem
| v Ceské republice tvorfi prostory nabizené k podpronajmu vyraznou ¢ast nabidky, ke konci lofiského roku
to bylo jiz okolo 45 000 m2. O tyto prostory je ale zatim velmi maly zajem, prestoze se u nich da

dosahnout velice nizkého najemného a nevyzaduji témér zadné vstupni naklady na vybaveni. Valna vétsina
spolecnosti ale vidi v podpronajmech velké riziko a davaji prednost primé najemni smlouvé i za cenu
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vyssich nakladu,“ uvadi Radka Novak. Svou roli ve slabém zajmu o podpronajimané prostory hraji i jejich
viceméné dana velikost a celkové nizka prostorova flexibilita.

Vyhled na letosni rok je mirné pozitivnéjsi. S navratem ekonomického rustu lze ve svété oCekavat oziveni
poptavky ze strany velkych korporaci. Rist najemného jiz zaznamenaly nékteré predni svétové kancelarské
lokality (Londyn, Pariz). Vseobecné se ocekava, Zze najmy dosahnou svého dna v poloviné letosniho roku. V
druhé poloviné roku je pravdépodobné oZiveni a mirny optimismus jak ze strany majiteld kancelarskych
objektd, tak jejich najemcu.

DESET NEJDRAZSICH KANCELARSKYCH LOKALIT SVETA *)

2009 2010 Country  City

2 1 Japonsko Tokio

3 2 UK Londyn

1 3 Cina Hongkong
5 4  SAE Dubaj

6 5 Indie Mumbai
8 6 USA New York
4 7 Rusko Moskva
7 8 Francie  Pariz

10 9 Italie Milan

11 10  Svycarsko Curych
26 27 CR Praha
19 30 Polsko Varsava
36 35 Madarsko Budapest
44 47  Slovensko Bratislava

Occupancy cost (€/sgm/year)
1441
1220
1207
899
809
786
768
765
667
660
404
395
350
290
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