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Studie byla vypracovana na zakladé ankety s vice nez 600 vedoucimi predstaviteli realitniho svéta -
investory, developery, zastupci financnich instituci a spravci nemovitosti. Uastnici priizkumu se
jednoznacné shodli na nutnosti investovat opatrné, nebot’ evropska ekonomika zatim neni stabilni
vzhledem k vysoké nezaméstnanosti a nizké Urovni spotfebitelskych vydaju. Studie také poukazuje na
problém potreby masivniho refinancovani realitnich Gvér( ve vysi stovek miliard eur. Spolecnosti
podnikajici v oboru nemovitosti proto nyni nervézné vyckavaji, jak se zachovaji financni instituce - zda
zacnou prodavat nemovity majetek a pujcky, nebo zda se budou chovat benevolentné a terminy splatnosti
avéru budou prodluzovat. Dalsi klicovou otazkou je, co se stane s dosavadni ,,protikrizovou® statni
podporou. Jeji nahlé zastaveni by mohlo ochromit proces hospodarské obnovy celé Evropy nebo dokonce
zpusobit navrat krize.

Praha: letos vétsi zajem investora?

V poctu novych nakupu realit Praha podle citované studie loni mezi evropskymi mésty obsadila az 13.
misto. Kromé toho se ¢eska metropole v prizkumu umistila na 18. misté z pohledu investi¢nich prilezitosti
a na 16. misté podle Urovné developerskych aktivit. Na prazsky trh s nemovitostmi v uplynulém roce
dopadla krize - investori se rozhodli dat prednost vétsim a likvidnéjsim trhdm na Gkor vétsiny zemi ve
stredni a vychodni Evropé. Pres vseobecné pesimistickou naladu se vsak nyni zacinaji ukazovat prvni
zablesky nadéje - podle nékterych mezinarodnich investor( se zde jiz objevuji nové prilezitosti. Richard
Jones, vedouci realitni skupiny PricewaterhouseCoopers v Ceské republice, Fika: ,,Vysledky prizkumu
odpovidaji tomu, co jsme pozorovali na trhu v poslednich 12 az 18 mésicich: jen malo hracd je zde ochotno
investovat. Zda se vsak, zZe na obzoru je nadéje na zlepseni - od pocatku letosniho roku se zacina
projevovat vétsi zajem mezinarodnich investort o Cesky trh, a Praha zlstala i b&€hem krize relativné
stabilnim trhem.“

Z dalSich mést ve stfedni a vychodni Evropé si nejlépe vede Varsava, s 8. mistem z hlediska novych nakupu,
13. mistem z hlediska investicnich prilezitosti a 4. mistem v oblasti prilezitosti k nové vystavbé. Moskva se
umistila na 8. misté z hlediska developerskych prilezitosti, ale jinak se ji, podobné jako Budapesti,
Gcastnici prazkumu spise vyhybaji.

Situace se ale mirné zlepsuje. Glen Lonie, vedouci realitni skupiny PricewaterhouseCoopers ve stredni a
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vychodni Evropé, rika: ,,V letosnim roce se zacina projevovat opatrny optimismus. Investicni nalada se
stabilizovala. A i kdyz se vyhled na prilezitosti v developerské oblasti dale zhorsil, nebyl to jiz tak
dramaticky pad, jaky jsme zazili loni. Nové se ukazuje jasny rozdil mezi realitnimi trhy v jednotlivych
statech stfedni Evropy. V nadchazejicim roce bude klicova strana najemnikd, pro kterou bude zase
rozhodujici ekonomicky rozvoj. Investori jsou nervozni a soustred'uji se nadale na hlubsi a likvidnéjsi trhy.“

Evropa: favoritem je Némecko

,Hospodarska obnova v Evropé jiz zacala, ale i nadale bude pomala a nevyrovnana,“ rika predseda Urban
Land Institute pro Evropu Alexander Otto. Podle néj ma nejvice sanci Némecko. To je obecné povazovano
za vyhodnéjsi pro investice a developerskou aktivitu nez jiné evropské zemé, a to zejména pro svou
ekonomickou silu. Z hlediska jednotlivych mést jsou Mnichov a Hamburk hodnocena jako dvé nejlepsi
prilezitosti pro rok 2010 z hlediska jiz existujicich portfolii, coz se shoduje s jejich umisténim v lonském
roce. ,,Ekonomicka rozmanitost a vyrovnanost nabidky a poptavky drzi trhy kancelarskych prostor v obou
méstech na zdravé Urovni, takze jsou lakavym cilem pro investice,“ rekl Otto.

Pariz se v prizkumu z hlediska prilezitosti pro existujici portfolia umistila na tfetim misté a vytlacila tak
Londyn, ¢astecné diky vseobecnému minéni, ze ma Sirsi hospodarskou zakladnu a v porovnani s britskou
metropoli je méné zavisla na finanénim sektoru. U&astnici priizkumu poukazovali na nizky rozsah volnych
prostor v Parizi, coz zvysilo jeji hodnoceni z hlediska investicnich prilezitosti a do mensi miry také z
hlediska prilezitosti pro developery.

Investorské hodnoceni Londyna se oproti roku 2009 zasadné zlepsilo, zejména diky stabilizaci trhu
nastartované prilivem financi ze Stredniho vychodu a Asie. Letos se Londyn umistil na ctvrtém misté z
hlediska investic do existujicich nemovitosti a na prvnim misté stran prilezitosti pro nové akvizice. William
Kistler, prezident ULI pro Evropu, Stredni vychod, Afriku a Indii, poznamenal, Ze v soucasné situaci maji
investori tendenci soustredit se na trhy, které znaji. , Transparentnost a likvidita pritahuji investory, kteri
by se jinymi trhy nezabyvali, a to se tyka jak Londyna, tak Parize,“ tvrdi Kistler a dodava: , Tato mésta
budi velky zajem mimoevropskych investoru.

V priizkumu bylo také vysoce hodnoceno stavajici realitni portfolio Vidn&, Milana, Istanbulu, Berlina, Rima
a Frankfurtu.

Hledani novych prilezitosti

Z hlediska investicni atraktivity jednotlivych typd nemovitosti je podle priizkumu klicova kvalita umisténi,
budovy a najemnikd. Mezi nejvyhledavanéjsi komercni investice pro letosni rok budou patrit kancelarské
prostory v centru mést, luxusni maloobchodni prostory a nakupni centra. Vysoce hodnocené jsou také
rezidencni investice. Obecné jsou investory preferovany tradicni typy realit, ale urcitou pozornost uz
vyvolavaji i nékteré funkcné specializované nemovitosti - studentské koleje, samoobsluzné skladovaci
prostory, seniorské rezidence, socialni byty, zdravotnicka zarizeni a také infrastruktura. Na vyznamu u
investord nabyva také zelena vystavba jakéhokoliv druhu, a to zejména vlivem zavedeni povinného
hodnoceni energetické Uspornosti budov v celé Unii.
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