Sopecéné dny hypoték
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Vyhodnéjsi Grokové sazby i casto nulové poplatky za zpracovani by mély dal podnitit zajem o dluhové
financovani bytové vystavby a pokracovat tak v trendu nastaveném pocatkem roku. Podle (daja webu
Hypoindex banky letos v breznu po vice nez deviti mésicich prekonaly sedmimiliardovou hranici objemu
poskytnutych hypotecnich Uvéri. Mezimésicné si polepsily dokonce o vice nez 50 %, ¢imz se dostaly uz
témeér na uroven lonského roku! Za prvni jarni mésic banky poskytly 4222 hypoték v celkovém objemu 7,03
miliardy korun. Primérna ¢astka Gvéru Cinila 1 665 597 korun. A primérné urokové sazby hypoték v breznu
dosahly podle Hypoindexu Urovné 5,41 %.

Na pilu se tlaci uz od unora

Vétsina bank ve svych jarnich nabidkach vyuziva tradicni jarni snizovani Grokovych sazeb spolu s mixem
slev na poplatcich, jez ovsem spolu s nastupem léta odplynou - vyhody plati vétsSinou do konce kvétna nebo
cervna. Jarni vyhody nabidla uz v Gnoru Oberbank, v breznu Wiistenrot hypotecni banka, za nimi
nasledovala 1. dubna GE Money Bank a mBank. V dalsich dnech hypotecni vulkan vychrlil snizeni Groku u
Komeréni banky, Ceské spofitelny a tria tvoreného CSOB, Postovni sporitelnou a Hypotecni bankou. U
vétsiny bank se snizeni sazeb pohybuje v radu nékolika desetin procentniho bodu.

Tak napriklad nové Urokové sazby GE Money Bank se pohybuji na Grovni od 4,69 % pro tri- a pétiletou
fixaci, jednoleta fixace ma urok od 5,09 %. mBank zacala nabizet hypotéku s variabilni Grokovou sazbou
aktualné na Urovni 4,24 %, ovsem jen pro uvér do hodnoty 50 % zastavené nemovitosti. Klienti Hypotecni
banky, Postovni sporitelny a CSOB mohou ziskat slevu 0,1 aZ 0,4 procentniho bodu na Groku, a to podle
vyse poskytnuté hypotéky. LBBW Bank nabizi slevu 0,1 az 0,3 procentniho bodu pro hypotéky od 2 mil. K¢
vys. Oberbank prisla s akéni Grokovou sazbou 4,6 % pro hypotéky s fixaénim obdobim na jeden rok. Ceska
sporitelna nabidla jarni sazbu od 4,49 %, GE Money Bank zase zvyhodnila hypotecni Gvéry s tri- a pétiletou
fixaci, které nabidla s Urokovou sazbou od 4,69 %. Pro srovnani v tabulce uvadime bézné Grokové sazby
hypoték, bez zapocteni nynéjsich docasnych slev.

Do dna (a od PRIBORU)

Az do dna se rozhodla vytézit vyhodu historicky nejnize nastavenych Urokovych sazeb ze strany centralni

vV

na trhu. A pritom nejde o néjakou ,,0bét*“ ze strany banky, na které by prodélala, ale spis o chytry
marketingovy tah, ktery vsazi jak na ty, co se chyti na udicku nizkych Grokd, tak na ty, co védi o svété
financi vic.
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Konstrukce této sazby je totiz pohybliva. Takovou moznost nabizeji na trhu jesté ctyri banky - Hypotecni
banka, mBank, Oberbank a Raiffeisenbank. UniCredit Bank ale zvolila jako jedina za zaklad pro konstrukci
jednomésicni sazbu mezibankovniho penézniho trhu. 1M PRIBOR je nyni na Urovni 1,22 %. K nému banka
pripocita svoji pevné danou marzi ve vysi 2,71 %. Variabilni sazba je tedy tvorena souctem obou sazeb a
aktualné cini 3,93 %. Tuto sazbu banka kazdy mésic prepocitava. Pokud se 1M PRIBOR zméni béhem mésice
o vice nez 0,1 procentniho bodu, pak k marzi pricte jeho novou vysi, a platna je tedy i nova sazba. Marze
banky zistava po celou dobu platnosti hypoteéni smlouvy stejna. Urokova sazba se tak méni pouze v
zavislosti na aktualni mésicni sazbé PRIBOR. Ten, kdo si ke smlouvé sjedna jesté pojisténi neschopnosti
splacet, dostane sazbu na GUrovni jesté nizsi - 3,63 %. K této Urovni se primérné sazby hypoték mérené
Hypoindexem na ceském trhu dostaly pouze jednou - v lété roku 2005. Dalsi vyhodou je, Ze lze kdykoliv
pozadat o prechod z této pohyblivé sazby na fixni, pripadné naopak. To umozni vyuzivat vyhod pohybu
hladiny Urokovych sazeb. Pokud by sla repo sazba rychle nahoru, bylo by mozné prejit na sazbu
zafixovanou.

U Hypotecni banky je pro vypocet variabilni sazby rozhodujici rocni PRIBOR, ktery aktualné ¢ini 1,94 %, z
pohyblivé sazby na pevnou lze prejit az za pét let. Raiffeisenbank ma variabilni hypotéku konstruovanou
jako kontokorent, konstrukce vychazi z jeji referencni sazby, aktualné ¢ini 4,25 %. Oberbank a mBank tvori
své variabilni sazby z 3mésicni sazby PRIBOR, ktera je nyni 1,4 % + marze banky. Pod Ctyri procenta se
nedostaly.

Podminky nové, podle nazvu ,,prevratné“, hypotéky UniCredit Bank, jsou tedy v soucasné dobé jedny z
nejvyhodnéjsich na trhu. A je dobré je vyuzit, ackoliv jeji vyhoda v ¢ase zrejmé vyprcha. Jiz koncem
letosniho roku ceka vétsina odbornik( postupné zvySovani sazeb. To znamena, Ze vyhoda “prevratné”
hypotéky bude v Case postupné mizet - jeji Uroven se bude pribliZovat fixnim sazbam. Ovsem paklize mezi
Urokem 3,93 a Grokem 5,4 % je rozdil témér jeden a pul procentniho bodu, je zjevné, Ze tato vyhoda bude
mizet pomalu. | kdyby koncem roku CNB zvedla repo sazbu o ¢tvrt bodu a na jare pristiho roku rovnéz, 1 M
PRIBOR by vystoupala nékam pod dvé procenta, porad by byla sazba mezi 4,5 a 4,7% prijemnym Cislem.
Nejméné rok by tedy vyhoda této pohyblivé sazby méla vydrzet, kdyZ vezmeme v Uvahu, ze fixni sazby
hypoték jsou nad hladinou péti procent. Lze tedy predpokladat, ze na marketingovy tah UnicreditBank by
klienti méli zareagovat. Vitézit by u nich mél pocit, ze ziskali levné penize, a navic ze banka s nimi jedna
férové a stara se o né - bude jim totiz posilat ,,vzkaz“ v podobé nové sazby pokazdé, kdyz se zméni 1M
PRIBOR, coZ si ostatné na strankach Ceské narodni banky budou moci sami i ov&fit. Na takovy princip jsou
uz zvykli vsichni ti, kteri investuji tfeba do zajisténych fondu, jejichZ konstrukce vypoctu vynosu rovnéz
vychazi z aktualniho vyvoje na trhu.

Jak drahé jsou hypotéky
(arokoveé sazby podle doby fixace)

» Tucné zvyraznéné Urokové sazby banka garantuje

« Minimalni Grokové sazby CSOB plati pro klienty s G¢tem CSOB (bez néj 0 0,15 p.b. vice) a zarovef s 2
ze 3 pojisténi u CSOB Pojistovny (bez nich 0 0,1 p.b. vice)

» GE Money Bank nabizi uvér do 80 % LTV; sazba ,,od“ platna pro Gvér nad 2 mil. K¢, spolu s otevienym
Uctem Genius a s pojisténim schopnosti splacet

« mBank nabizi Gvér do 80 % LTV; Urokové sazby jsou garantované

 UniCredit Bank - sazby pro hypotéku Individual; vztahuji se na nové poskytnuté Gvéry, podminkou je
pojisténi proti neschopnosti splacet a za podminky vedeni osobniho konta UniCredit Bank s kreditni
kartou.

 Volksbank - sazby pro hypotéku do 80 % LTV.

+ CSOB a Hypoteéni banka docasné nabizi klinetdm 0,1% slevu z (rokové sazby za kazdy zapocaty
milion korun castky uUvéru
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