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Jak to vidi samotni developeri i prodejci? To lze odvodit z nasledujici ankety, odpovéd ovsem neni
jednoznacna, trh se diverzifikuje a také potfeby jednotlivych developer( a jednotlivych projekt( jsou
rizné.

1. Jakou castku (v %) pri ¢tyrprocentnim zvyseni DPH od ledna 2012 podle Vas na sebe vezmou
developeri? Nebo se do konecné ceny jejich byt( promitnou opravdu cela 4 % proponovaného zvyseni
dané?

1. Je skutecnost lednového navyseni DPH dostatec¢nou motivaci pro nakup bytu? Jak velky nardst zajmu
pozorujete, je-li néjaky?

Peter Visnovsky, obchodni Feditel RK LEXXUS

1. U nové zahajenych projektl s cenami odpovidajicimi soucasnému trhu lze ocekavat caste¢né nebo
Uplné promitnuti zvy$ené DPH do cen byt - pro rozhodnuti bude podstatna aktualni (ne)spokojenost
s dosazenou Urovni prodeji na daném projektu. U jiz dokoncenych projektu s vétsSim mnozstvim
neprodanych bytu nelze ocekavat navyseni ceny v disledku vyssi DPH. Developeri takovych projektu
budou nuceni ceny bez DPH fakticky snizit o 4 %, aby celkova cena s DPH zustala pro koncové klienty
nezménéna. Pravé proto dnes vidime pomérné vyraznou snahu doprodat klientim dokoncéené byty
jesté letos - v takovém pripadé developer nemusi snizovat svou cenu a klient nemusi priplacet na
DPH.

1. Vétsina developerd nové zahajenych projektd klientim nabizi, Ze jim, pri podpisu smlouvy do konce
letosniho roku, stavajici ceny zafixuje. Takovéto reseni mize skutecné motivovat klienty k nakupu
jesté letos a neodkladat je s rizikem navyseni ceny. V pripadé nékolik let dokoncenych projektu jsou
tak jako tak poskytovany vyrazné slevy z puvodnich nadhodnocenych cen - ¢asto v fadu desitek
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procent. Ona 4% v takovém pripadé nehraji pro klienta zasadni roli a motivuji spise developery k
jesté radikalnéjsi cenové politice. Chtéji prodat starsi zbozi do konce roku a vyssi DPH vibec neresit
(nepromitat do nakladu) - pravé z této strategie mohou a budou kupujici do konce roku tézit.

David Raiser, jednatel developerské spolecnosti SOLO PRAHA

1.

Jan

Mira participace developera na zvySeni DPH se bude lisit projekt od projektu. U projektu, které jsou
jiz v prodeji, a rozhodnuti o zvyseni DPH padlo po zahajeni prodeje, si developer v soucasné dobé
nemuze dovolit zvySovani ceny a tento naklad tak pujde k jeho tizi. U ostatnich projektu, jejichz
prodej byl zahajen az po oznameni o zvysSovani DPH, je jiz celé toto zvyseni v cené kalkulovano.
Konecna prodejni cena se vsak zvysovat zpravidla nemusela, jelikoZ narGst DPH byl pokryt snizenim
cen stavebnich praci v poslednich dvou letech.

. Bohuzel, tato skutecnost se zatim projevuje pouze minimalné a narGst prodej zatim ocekavani

developeru neplni. Podle mého nazoru je to dano zejména soucasnou hospodarskou situaci a
$patnymi progndzami vyvoje ekonomiky. To odrazuje mnoho zajemcq, kteri maji obavy ze ztraty
schopnosti splacet pripadnou hypotéku. Z toho divodu koupi odlozi a svoji potfebu Fesi docasné
pronajmem.

Koubik, manager developerské spole¢nosti BEMETT

. Odpovéd’ je potreba rozdélit na dvé Casti. U projektu, které v soucasné dobé nabizime a jejichz

dostavba je planovana az v prubéhu roku 2012 ma klient do konce roku moznost poridit si byt s
garanci soucasné vy$e DPH. Naopak u novych projektl, které budeme zahajovat nebo u stavajicich
hotovych, kdy se klient rozhodne pro koupi az v roce 2012, jsme nuceni 4% navyseni DPH odvést
statu, to znamena, Ze o tuto ¢astku budou navyseny prodejni ceny nasich bytd.

. Kazdy chce usetrit a 4 % nejsou tak zanedbatelna Castka, predevsim u zakaznikd, kteri poptavaji

levné startovaci byty, na které se soustfedime my. To je v posledni dobé jeden z “hnacich motori*,
ktery zvysuje poptavku po nasich nemovitostech.

Martin Louda, reditel developerské spolecnosti SIDI Czech Republic

. Zpocatku ofekavam narlist cen bytl zhruba o 2-3 %. Castka se ale nakonec podle mého promitne v

cené bytu v plné vysi.

. Skutecné evidujeme v poslednich tydnech zvyseny pocet klient( (mimo jiné i v disledku hrozby vyssi

DPH), a to témér o 30 %.
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llona Mancikova, obchodni reditelka FIM Group

1. Je velmi pravdépodobné, Ze se toto navyseni promitne castecné, ale spise plné, do ceny bytd, které
nebudou dokonceny do konce tohoto roku. Neni myslitelné, aby developeri pri stavajicich rekordné
nizkych cenach nesli plné i navyseni DPH, se kterym jisté nepocitali v dobé, kdy projekt
pripravovali.

1. Pro spoustu kupujicich je skutecné navyseni DPH motivacni, také to zaznamenavame. Ti, kteri
hledaji bydleni, se nyni zajimaji predevsim o projekty, jez budou dokonéeny do konce tohoto roku
nebo si chtéji podpisem smlouvy cenu se stavajici sazbou pojistit. Nabidka dokoncenych projektu je
velka. Klient ma tak z ¢eho vybirat.
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