Prazské rezidence - jak to vidi Trigema

p

—
r ry -8
B Dl-

[ [ [

Author: SF / pb | Published: 24.01.2012

Casto zmifovana statisticka ¢erna dira v oblasti komeréni rezidenéni vystavby uz del$i dobu neni tak tmava
- development ji osvétlil doslova vlastnimi silami. K statistickym analyzam spolec¢nosti Ekospol se loni
pridala dalsi developerska firma, a to Trigema. Presnéji receno skupina Trigema, ktera dnes sdruzuje
takrka dvacitku firem a ktera je znama nejen svymi prazskymi rezidencnimi projekty, jako jsou napr.
Barevné Letnany, ale i takovymi nezvyklymi pociny, jako je vybudovani védecko-technického parku
,developersky“ Ci vystavba a provozovani stredoceského lyZarského arealu Moninec. Analytické oddéleni
spolecnosti Udaje o rezidencnich projektech, realizovanych na Gzemi hlavniho mésta Prahy, sbira z verejné
dostupnych zdrojl uz déle nez rok. Nyni jich sleduje 306, coz je zejména pro laika nepochybné jistym
prekvapenim. Uz delsi dobu totiz média popisuji krizi rezidencniho developmentu - vice nez tri stovky
projektu, byt nékdy jde uz o rezidence dostavéné a jindy zase projekty, kde se pocet bytu pohybuje v radu
jednotek, prece jen svédci o tom, ze komercni bytova vystavba je v metropoli stale ziva. Statistiky
Trigemy pritom lze povaZovat za Uplné. Na rozdil od analyz Ekospolu, které se opiraji o Udaje z projektu s
vice nez 50 byty, jeji Cisla pokryvaji veskeré developerské aktivity v segmentu rezidenci na Gzemi hlavniho
mésta Prahy.

Prodeje sly nahoru

Podle pravé publikované ,vyrocni“ zpravy Trigemy bylo v Praze za minuly rok prodano 3 791 novych byt( -
Vv porovnani s prognozou téze firmy z pocatku tohoto roku je to vysledek o zhruba 10 % lepsi, pricemz
zprava konstatuje, ze jesté v zari se zdalo, ze zminéna predpovéd’ bude naplnéna. Nicméné v zavéru roku
prazsky rezidencni trh ozil a prodeje znatelné stouply, kdyz se vyrazné prehouply pres hranici
predpovidanych 1 000 byt( a upravily tak konecné ,,skore“ roku na necelych 3 800 bytdl. Podle citovaného
dokumentu se v tomto obdobi projevil ,,strasak“ bliziciho se zvyseni sazby DPH v kombinaci s levnymi
hypotecnimi Gvéry.

Ani tento vysledek vsak nic nezménil na zakladnim parametru ci vlastnosti rezidencniho trhu Prahy v
soucCasné dobé - totiz na znacném previsu nabidky nad poptavkou. Na zacatku roku 2011 se na trhu
nabizelo 7 098 volnych byt a béhem nasledujicich dvanacti mésicl se tato nabidka jesté rozsirfila o dalSich
2 809 novych byt(. Celkové si tedy zajemci o bydleni v ¢eské metropoli mohli vybirat z 9 907 bytd. ,,Ve
srovnani s po¢tem prodanych jednotek vypada toto Cislo hrozivé,“ konstatuje Marcel Soural, reditel
spolecnosti Trigema. Na druhou stranu podle néj lze za mirny Uspéch povazovat skutecnost, Ze se v
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prabéhu roku 2011 prodalo o 982 byt( vice, nez jich na trh pribylo. Stale to vSak znamena, Ze na trhu je na
zacatku letosniho roku kolem 6 000 volnych bytl a dalSich 2 300 byt bude dokoncéeno v pribéhu roku
2012. Lze ocCekavat, ze do prodeje budou letos zarazeny dalsi byty, takze celkové bude pocet nabizenych
byt( dvoj- az trojnasobkem ocekavané poptavky.

Zvlastni kategorii nabizenych bytl jsou ty, které zistavaji volné, tedy bez majitele i po dokonceni, kdyz
nemalo takovych byt( ¢eka na svou trzni realizaci vice nez rok. Celkovy pocet hotovych neprodanych byt
se v prabéhu roku ménil jen nepatrné, neustale se pohyboval v rozmezi 2600 - 2700 jednotek. Prodané byty
jsou totiz viceméné pribézné nahrazovany priblizné shodnym poctem nové dokoncovanych bytd. ,,Zasoba
téchto lezaku se tak nezmensuje, a co je jesté horsi, tyto rezidence vyrazné starnou,“ rika Marcel Soural a
dodava: ,,Na konci minulého roku jsme evidovali celkem 2 614 volnych dokoncéenych bytl. Z toho 1 677
bytd na svého kupce marné ceka uz vice nez rok a 770 z nich déle nez dva roky.“

Jaky bude rok 2012?

,Developersky rok 2012 je na jeho samém zacatku velkou neznamou. Jakakoliv predpovéd nebo prognoza
bude na hranici spekulativnich Gvah,“ tvrdi Marcel Soural. Podle néj budou mit rozhodujici vliv skutecnosti,
které lze jen tézko predvidat: dalsi vyvoj evropské a unijni dluhové krize, postoj bankovniho sektoru k
hypotékam a k Gvérovani developerskych projektd, v kratkodobém horizontu pak predevsim o to, jak se
bude vyvijet sazba DPH. Otazkou samozrejmé je, zdali na jeji pripadné pohyby bude poptavka reagovat
stejné citlivé jako v zavéru lonského roku. Poméry na trhu by mohly také ovlivnit slevy, tj. snizovani cen
zejména zminénych lezaku - pokud k ocekavanym Upravam DPH smérem vzh(ru dojde, pak se
prinejmensim kratkodobé jejich Sance na prodej dale snizi. ,,Uvidime, nechme se prekvapit. Urcité jsme
dnes na zmény pripraveni lépe, nez pred tremi lety. A to je velmi pozitivni zprava,“ uzavira Marcel Soural.
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