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Ctyri etapy rozvoje Zizkova

-
Skutecny rozvoj uzemi dnesni Prahy 3 zacal podle starostky zbouranim méstskych hradeb. Tento akt,
kterym se k hlavnimu méstu pripojilo mnoho okolnich obci, predstavoval prvni mohutny impuls pro rozvoj.
Druhym impulsem byl vznik prvni republiky. Konec dvacatych a zacatek tricatych let je obdobim, kdy se
zde stavély architektonicky kvalitni domy. ,,Dalsim impulzem byla doba po druhé svétové valce, koncem
padesatych let, kdy se Zizkov ,rozlil“ za Ohradu k Jarovu,“ uvedla Milena Kozumplikova.

Pak prisla doba bourani, kdy mél byt ZiZkov od Prokopovy ulice aZ po Hrabovku srovnan se zemi, aby
uvolnil misto pro Sestiproudou dalnici. Nastésti k tomu nedoslo a na vybouranych parcelach byly postaveny
panelové domy, které dnes délaji soucasnému vedeni radnice dost starosti.

Velmi silny impuls pro dalsi rozvoj Uzemi Prahy 3 vznikl po roce 1989, kdy na obce presel zakonem 172
pomérné velky majetek statu. V rezii méstské cCasti probéhly restituce - na Uzemi Prahy 3 to predstavovalo
1200 objektu. A soukromi majitelé se snazili své nemovitosti zvelebit.

Ve druhé poloviné devadesatych let, kdy vSechny vétsi parcely na vnitfnim Gzemi Prahy byly postupné
prodany a zastavovany, se soustredil zajem investor( na vnitroprazské obvody nedaleko od Vaclavského
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namésti. To plati jak o Karlinu, kterému svym zplsobem pomohly i povodné, tak i o méstské casti Praha 3.

Rozvoj ve druhé poloviné devadesatych let se ubiral podle Mileny Kozumplikové dvéma sméry. Ten prvni
predstavovaly komornéjsi projekty, mezi néz mizeme fadit zastavbu Jeseniovy ulice, vystavbu rodinnych
domku v oblasti Vackova, ale spada sem i projekt méstské ¢asti na revitalizaci mensich panelovych domu
systémem rekonstrukce, nastavba na ploché stfechy domU a nasledny prodej.

edll zajem investoru na vétsi projekty, coz predstavuje druhy smér rozvoje.
Jedna se o velké projekty reprezentované Central Parkem a Nakladovym nadrazim Zizkov. 35 hektar( ve
vzdalenosti 20 minut od Vaclavského namésti rozhodné neni zanedbatelnou vymérou. To je také podle
starostky Kozumplikové divod, pro¢ jak Central Parku, tak Nakladovému nadrazi vénuje méstska cast svou
pozornost.

Nakladové nadrazi je v centru pozornosti

Zdenék Fikar z odboru izemniho rozvoje MC Praha 3 informoval o tom, Ze radnice ustavila vybor pro
Uzemni rozvoj, ktery se vyjadruje ke vsem dulezitym projektim. Nejvétsi rozvojovou oblast predstavuje
Nakladové nadraZi a jeho okoli, které do budoucna mize zvysit pocet obyvatel Prahy 3 ze soucasnych
zhruba 70 000 na 85 000, coz predstavuje znacny narust, ktery je tfeba zabezpecit nejen po technické
strance, ale i ze zdravotnich a dopravnich hledisek.
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Vitézem vybérového rizeni na rozvoj tohoto nejvétsiho urbanistického projektu v Praze se stala akciova
spolecnost Sekyra Group. Leos Anderle, vykonny reditel firmy pro oblast developmentu, pripomnél bohaté
tradice Sekyra Group v rozvoji Uzemi brownfieldu, coz, jak zdlraznil, poskytuje jeho spolecnosti kvalifikaci
pro splnéni tak naro¢ného ukolu, jakym bezesporu oblast Nakladového nadrazi je. Hlavnim cilem
spolecného podniku Ceskych drah a Sekyra Group, ktery bude za ¢elem developmentu vytvoren, je
vypracovani a schvaleni nové koncepce vyuziti této lokality a jeji revitalizace.

Arealu v soucasnosti dominuje rozlehla administrativné-skladova budova ve funkcionalistickém slohu, takze
jednou z otazek je, zda budovu do nové koncepce zaclenit Ci nikoli, coz bude nepochybné i tématem
diskusi s méstskou Casti a s prazskym magistratem. ,,Predbézné jsou zpracovany dvé varianty rozvoje, kde
ve varianté A jsme v severni Casti uvazovali o uzavrenych blocich, které by navazovaly na zminénou
administrativni budovu, ve varianté B by severni ¢ast byla vyuzita témér vyhradné pro bytovou vystavbu,“
uvedl Leos Anderle.

Kdyz se malé projekty stanou velkymi

DISKUSe Se pote stocita Kk rezidenénimu trhu. Alena Zinnerova pripomnéla, Ze Zizkov v minulosti lidé chapali
jako neprilis reprezentativni a zanedbanou ctvrt, ale ze vedeni Zizkovské radnice se uz radu let snazi o
zmeénu tohoto image, cemuz vyznamné napomahaji i nové developerské projekty. Vedle vyznamnych
komplext, jako napriklad Central Park na Parukarce, méni tvar Zizkova i zdanlivé drobné projekty
zahrnujici revitalizaci a nastavby panelovych ¢inZovnich domd. V minulych dnech byly napriklad slavnostné
predany nastavby v ulici Pod lipami, jejichZ investorem byla zizkovska radnice.

Myslenka revitalizace mensich panelovych dom( se zacala podle starostky Kozumplikova rodit na radnici
Prahy 3 nékdy v roce 1995. Byla vysledkem debat, jestli panelové domy prodavat najemnikim v tom stavu,
v jakém se nachazeji, anebo zda domy opravit, rozsirit nastavbami a teprve pak je prodat. Nakonec
zvitézila koncepce, kdy se panelovy dim nejprve zrekonstruuje od spolecnych casti domu az po jednotlivé
byty. To znamena, vyméni se povéstna umakartova jadra, rozvody, ale zaroven se vyresi i zatepleni vcetné
vymeény oken. V ramci rekonstrukce se pristavi vytahy a architektonicky dobre zpracované nastavby. Co tim
méstska cast sleduje?
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,Chceme, aby Praha 3 vypadala pékné a aby se tu obyvatelum lépe Zilo,“ Fika Milena Kozumplikova a
dodava: ,,Samozrejmé nam jde i o to, aby energeticka naro¢nost opravenych domu byla daleko mensi a aby
se zvysila tepelna pohoda byt( i v dobé letnich veder, coz se podarilo.“

‘.L o ’ . ’ Ve 7 s v . v v ’
vybaveni domu vytahy, zejména s prihléednutim ke skutecnosti, ze v soucasne

populaci revitalizovanych sidlist prevazuji lidé ve véku 60 let a vice. Rekonstrukce byly financovany s
prihlédnutim k naslednému prodeji bytu. Stavajici najemci, kteri bydleli v domé zhruba 40 let, dostali
slevy z cen stanovenych znaleckym posudkem, takZe jsou schopni si byty koupit. Ceny novych byt(
vzniklych nastavbami byly stanoveny vybérovym rizenim na zakladé nakladd vynaloZzenych na vystavbu.

Michal Sourek ze spole¢nosti MS architekti, ktera nastavby projektovala, v této souvislosti ocenil, Ze takto
komplexné pojata revitalizace panelovych domu spojena s nastavbami, svym rozsahem nové postavenych
byt( vlastné posouva cely plivodné maly projekt mezi vyznamné projekty rozvoje Uzemi méstské Casti.
Timto pozitivnim ,,zahustovanim* sidlist’ se podle jeho slov navic vytvareji podminky pro zkvalitnéni
obcanské vybavenosti v podobé restauraci, obchodu a dalSich sluzeb.

Bydleni pro naro¢né

O jedne z novych dominant Zizkova a zaroven o nejvétsi investici na rezidencnim trhu v Praze ve vysi 3,7
miliard korun, informoval reditel marketingu spolecnosti CPP Development, Tomas Zykan. Central Park
Praha, ktery vznika Na Parukarce, je v soucasnosti v nejintenzivnéjsim stadiu vystavby. Projekt nabidne
celkem 520 byt( prepokladané komunité dvou tisic lidi. Vzhledem k cené byt( pdjde o narocnou
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kosmopolitni klientelu, u niz lze predpokladat i vyssi naroky na Uroven poskytovanych sluzeb, coz by mohlo
prinést dalsi zkvalitnéni zivota v této méstské casti.

Soucasti projektu je soukromy park o velkosti 2,5 ha obyvany rezidenty a navazujici na verejnou cast
Parukarky. Prvni ¢ast projektu, zhruba 150 bytl, bude dostavéna jesté letos a cely areal by mél byt
dokoncen do léta pristiho roku.

Pri vystavbé bylo od pocatku zamerem, aby se zachovala co nejvétsi zatravnéna plocha, aby se zelef
nelikvidovala zastavbou. Kromé véZovych domu budou soucasti arealu i mensi hybridni domky s vlastni
garazi a predzahradkou. DuleZité je podle Zykanovych slov propojeni projektu s méstskou casti, coz
potvrdila i rada novinovych ¢lanku, které psaly o tom, jak Central Park méni podobu Prahy 3.

»Spolecnost CPP Development se citi byt soucasti Prahy 3 a proto podporuje nejen spolecenské akce, které
rozvijeji povédomi o této méstské casti, ale i nadacni fond pro rozvoj této oblasti,* zdGraznil Tomas
Zykan.

Jinym, byt rozsahem daleko mensim projektem pro narocné klienty, ktery vyrista na Praze 3, je Rezidence
Prokopova, o niz informovala Marta Fejtkova ze spolecnosti TORINO-PRAGA Invest. Jde o propojeni
koncepce rezidencniho bydleni s koncepci hotelu reprezentovanou hlavné ctyriadvacetihodinovou recepcni
sluzbou a vybavenim spolecnych prostor tak, ze navozuji pocit hotelového bydleni.

DuleZitou roli v pritazZlivosti projektu hraje podle Fejtkové smysl pro detail a proto firma oslovila
architektu Barboru Skorpilovou ze studia Mimolimit. Aby objekt nepusobil jako betonovy monolit, byla
zvolena Clenita fasada rozdélena do Ctyr segmentd. Rezidentim by mély byt bézné dostupné sluzby jako
pradelna, kolonial a vzkazova sluzba.

Jedinecnost bydleni v Rezidenci Prokopova ma zduraznit i zvoleny design a proto byla rada prvkd navrzena
specielné pro tento projekt. Tyka se to vstupnich dveri do bytu, dverniho kovani i sanitarniho vybaveni.
Ceny bytu se pohybuji v rozmezi 67 tis. KC - 95 tis. KE/m2.
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Radnice zastupuje vSechny obcany

omas Zykan, by méla byt dobra nejen pro developery, ale pro podnikatele
obecné; méla by pritahovat turisty a dalsi investice nejen do nemovitosti. Firmy by mély mit zajem, aby tu
mély své pobocky nebo kancelare a komunitu lidi, kteri zde bydli, by mél spojovat urcity Sirsi spolecny
zamér. Proto je ddlezita spoluprace radnice, developert a investord. Jeden ze zpUsobU spoluprace vidi
spolecnost CPP Development v podpore Nadacniho fondu pro rozvoj Prahy 3, jehoz smyslem je stimulovat
véci, které se tykaji verejnych prostor, zelené, urbanistického rozvoje, kulturnich akci, osvéty,
architektury atd. Radnice Prahy 3 chce podle Mileny Kozumplikové aktivné spolupracovat se vsemi, kdo
vyznamnym zpusobem utvareji pohled na tuto méstskou ¢ast. ,,Bydleni to neni jen byt, ve kterém Zijeme a
komfort, ktery tam mame, ale vSe, co nas obklopuje od chvile, kdy vyjdeme z domu. Bud’ vidime nebo
nevidime pékné chodniky, dostaneme se rychle nebo pomaleji do centra mésta ¢i do jiné destinace,
prochazime hezkym parkem anebo jdeme kolem domu, které nejsou Uplné v poradku,“ fika starostka
Kozumplikova.

Radnice pochopitelné musi zastavat zajmy vsech obcanl Prahy 3, Cili musi byt tim, kdo nékteré extrémni
navrhy vsemi moznymi prostredky koriguje; kdo se snazi, aby doprava byla pro obcany Prahy 3 Gnosna.
Mnohdy je to nepopularni, coz plati pro planované zény placeného stani, ale i pro situace, kdy si obcané v
nékterych mistech budou muset pronajmout garaz, aby méli kde parkovat.

| .
Velmi dulezitym prvkem, ktery prinasi lidem radost a relaxaci, je zelen. Proto také radnice zelen velmi
intenzivné podporuje. Podporuje ji nejen béZnou Udrzbou, ale i tim, Ze v oblasti kolem Viktorie Zizkov
vznika novy park Rajska zahrada. | soukromy investor by se podle Mileny Kozumplikové mél starat o zelen,
ktera je v bezprostrednim okoli jeho investicni akce.
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V souvislosti s novymi investicnimi akcemi je mozné hovorit i o takovych zaleZitostech, jako jsou treba
Skolky. V okamziku, kdy nékde vznikne velky pocet bytd, muze méstska ¢ast navrhnout investorovi, aby se
zabyval i touto zalezitosti. MGze mu navrhnout, aby procento zelené bylo vyssi, nez ukladaji normy. Aby
vyskové budovy byly - tam kde je to Zadouci - niZzsi.

,Pokud bychom napriklad v historické zastavbé umoznili vyrdst osmi, devitipatrovému domu, nebylo by to
nejkrasnéjsi. Ukolem radnice je, aby domluvou s investorem pusobila jak ve prospéch investicniho zaméru,
tak ve prospéch vsech obcant méstské Casti,“ zduraznila Milena Kozumplikova.

21.05.2007 09:55, Jifi Chvatal
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