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Dispozitivnost pravni upravy

Princip smluvni volnosti

Strany si mohou sjednat pravni vztahy odchylné od zakona, ovsem za nize
uvedenych predpokladl a s nize uvedenou vyjimkou

Predpokladem opravnéného odchyleni od zakona je, ze ujednani stran

» zakon vyslovné nezakazuje,

» neporusuje dobré mravy,

» neporusuje verejny poradek, nebo

» nezasahuje do prav tykajicich se postaveni osob (v€etné prav na

ochranu osobnosti)

Vyjimka: od ustanoveni upravujicich absolutni majetkova prava (zejména
vécna prava a pravo dédické) se Ize odchylit jen, pfipousti-li to zakon
Odpada problematicka ¢ast ustanoveni 82 odst. 3 stavajiciho obfanského

zakoniku, podle kterého se strany mohou odchylit od ustanoveni zakona jen,
jestlize z jeho povahy nevyplyva, Zze se od néj nelze odchylit
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Dispozitivnost pravni upravy (pokra  €ovani)

Princip smluvni volnosti souvisi s novou upravou neplatnosti pravnich jednani
Vyvratitelna pravni domnénka platnosti pravniho jednani
Pfevazuje Uprava relativni neplatnosti (vyslovena pouze, pokud ji osoba, k
jejiz ochrané slouzi, namita; jinak se jednani povazuje za platne) oproti
upravé absolutni neplatnosti (vyslovena soudem i bez navrhu - ex officio)
Pravo namitat relativni neplatnost se patrné promlicuje v obecné promlceni
lhaté
Relativné neplatné je jednani, které

» se pfici dobrym mravum,

» odporuje zakonu (pokud to smysl a uc€el zakona vyzaduje),

» zaklada nemozné plnéni
Absolutné neplatné je jednani, které se

» zjevné pri¢i dobrym mravim, anebo

» odporuje zakonu a zjevné narusuje verejny poradek
Nedostatek formy — Ize dodatecnée zhojit
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Véci v pravnim smyslu

= Definice véci (dosud bez definice) — véc v pravnim smyslu je vSe, co je
rozdilné od osoby a slouzi potrebé lidi + nove i negativni vymezeni (lidské
télo, zivé zvire)
= Rozdéleni véci
» Véc hmotna x nehmotna
hmotna véc je (objektivne) ovladatelna ¢ast vnéjsiho svéta, ktera ma
povahu samostatného predmétu (zejména véci movité a nemovite)
nehmotné véci jsou prava, jejichz povaha to pripousti (napf. autorské
pravo, patent, ochranna znamka), a jiné véci bez hmotné podstaty
(zbytkova definice)
» Véc nemovita x movita
nemovité véci — zakon stanovi vyCtem, co je nemovitost (hmotné |
nehmotné podstaty)
movité véci — co neni hemovitou véci, je véci movitou (hmotné Ci
nehmotné podstaty)
» DalSi déleni (napf. véc zuzivatelna x nezuzivatelna, véc urCena podle
druhu, hromadna véc apod.)
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Véci v pravnim smyslu (pokra c¢ovani)

= Nemovitosti (hmotné i nehmotné véci)

» Pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urCenim (napf.
stavba metra, dul) + vécna prava k nim

» InZenyrské sité, zejmena vodovody, kanalizace nebo energeticke Ci jiné
vedeni, jakoz i stavby a technicka zarizeni, kterd s nimi souvisi

» Prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon (pravo stavby)

» Veéci, ohledné nichz jiny pravni pfedpis stanovi, ze nejsou soucasti
pozemku a nelze-li je pfenést z mista na misto bez poruseni jejich
podstaty (napf. pozemni komunikace, letisté atd.)
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Souc€ast (nemovité) v éci - stavba sou casti
pozemku

= Obecné vymezeni soucasti - prevzeti souc¢asného pojeti:

soucasti véci je vSe, co k ni podle povahy nalezi a co nemuze byt od véci
oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti

= Soucast véci neni samostatnou véci a tudiz ani objektem prav
= Podstatna zména - soucast pozemku:
» prostor nad povrchem i pod povrchem

» Stavby a jina zafizeni, mimo docCasnych (tzv. zasada ,superficies solo
cedit* neboli ,povrch ustupuje pudé®)

» podzemni stavby (nejsou-li samostatnou nemovitosti) i pod cizim
pozemkem

» rostlinstvo na pozemku
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Souc€ast (nemovité) v éci - stavba sou casti
pozemku (pokra ¢ovani)

= Neékteré vyjimky z vySe uvedenych principd soucasti pozemkau:
» Stroje a jina upevnéna zafizeni se zapsanou vyhradou vlastnictvi v
katastru nemovitosti
» inZzenyrske sité (v€etné souvisejicich staveb a technickych zafizeni)
» oddélené vlastnictvi pozemku a stavby (pfechodna ustanoveni)
» zvlastni zakony (napf. horni zakon, vodni zakon, o poz. komunikacich)
= Stavba je soucasti prava stavby (nikoli jeho pfislusenstvim)
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Souc€ast (nemovité) v éci - stavba sou casti
pozemku - prechodna ustanoveni

Identické vlastnictvi = stavba je soucasti, ledaze je nové (ze zakona)
nemovitosti

Odlisné vlastnictvi (v€éetné spoluvlastnictvi, které se nepfrekryva) = stavba
zustava nemovitosti

Vécné pravo k pozemku nebo stavbé = stavba je nemovitosti, dokud pravo
trva a pokud to jeho povaha vylucuje

Vzajemné predkupni pravo odliSnych vilastniku (nelze smluvné vyloucit nebo
omezit)

Pfi zcizeni pozemku osobé v dobre vife, ze stavba je soucasti pozemku
(nezapsané stavby), vlastnictvi splyne a vlastnik stavby ma pravo na nahradu
vySe ceny vuci zciziteli

Pfi zfizeni vécného prava k pozemku osobé v dobré vife, zZe stavba je
soucasti pozemku (nezapsané stavby), vuci takové osobé se stavba
povaZzuje za soucast a vlastnik stavby ma pravo na nahradu za
znehodnoceni vudéi zciziteli
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Prislusenstvi (nemovité) v éci

PrisluSenstvi — vedlejSi véc vlastnika u véci hlavni, je-li u€elem vedlejSi véci,

aby se ji trvale uzivalo spole¢né s hlavni véci v ramci jejich hospodarského
uréeni

Opusténi subjektivniho hlediska ve prospéch objektivhiho hospodarského
uréeni a posouzeni podle zvyklosti

Pfi pfechodném odloucéeni pfislusSenstvi pfetrva

PrisluSenstvi je samostatnou véci a objektem prav, ale ma se za to, ze
sleduje osud véci hlavni (vyvratitelna pravni domnénka)

Je-li stavba soucasti pozemku, pak vedlejSi véci vilastnika jsou pfisluSenstvim
pozemku, pokud jejich ucelem je trvalé uzivani se stavbou nebo pozemkem v
ramci jejich hospodarského ucelu
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Pravo stavby jako novy pravni institut

Opravnéni osoby (stavebnika) mit na cizim pozemku stavbu (existujici i nové
zfizovanou)

Pravo je nemovitosti (moznost prodat, zdédit, zatizit veécnymi bremeny,
zastavnim pravem apod.)

ZVvIastni vécné pravo zapisovane do katastru nemovitosti (jiny charakter nez
vécne bfemeno)

Stavba samotna je soucasti prava stavby

Zanik stavby nema vliv na pravo stavby

Docasnost — maximalné 99 let a 40 let pfi vydrzeni prava stavby
Bezuplatné i uplatné
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Pravo stavby jako novy pravni institut
(pokra ¢ovani)

= Subjekty
» Stavebnik (opravnény)
» Vlastnik pozemku (povinny) - kdokoli (neexistuje omezeni znameé v nékterych pr.
fadech)

= Vznik
» Smlouvou + konstitutivnim zapisem do katastru nemovitosti (4€inky ke dni podani)
» Rozhodnutim organu verejné moci, stanovi-li tak zakon (napf. pfi vyporadani
spoluvlastnictvi muze o vzniku rozhodnout soud) (deklaratorni zapis v KN)
» Vydrzenim (max. na 40 let — soud muze prodlouzit €i zkratit)
= Zanik
»  Uplynutim doby (max. 99 let, 40 let u vydrzeni),

» Moznost prodlouzit (nutny souhlas osob s vécnymi pravy k pozemku zfizenymi po
zFizeni prava stavby)

» Nelze omezit rozvazovaci podminkou

» Stavebnik se mlUze prava stavby zfeknout — v takovém pfipadé pravo stavby
nezanika a vlastnik pozemku muze pravo stavby prevést

» Pfi zaniku prava stavby — nahrada %2 hodnoty stavby (dispozitivni ustanoveni)
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Pravo stavby jako novy pravni institut
(pokra ¢ovani)

= Pravni poméry z prava stavby

» stavebnik ma ohledné stavby stejna prava jako vlastnik (stavba je
soucasti prava stavby)

» Stavebnik ma povinnost udrzovat stavbu v dobrém stavu (muaze byt
sjednana povinnost stavbu pojistit)

» Vvlastnik pozemku si mize vyhradit souhlas se zatizenim prava stavby —
vyhrada se zapisuje do KN (bez souhlasu pak nelze zfidit zatizeni prava
stavby)

» vzajemna predkupni prava k pozemku a pravu stavby (Ize sjednat jinak +
vyhrada se zapisuje do KN)

» Uplata - jednorazova uplata nebo stavebni plat (zatézuje pravo stavby
jako vécné pravo, takze povinnost platit stavebni plat pfechazi na
nabyvatele prava stavby)

= SALANS
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Vlastnictvi (nemovité) v éci

Vlastnictvi = vSe, co nékomu patfi, vSechny jeho véci hmotné i nehmotné.

Vlastnické pravo = subjektivni pravo k vlastnictvi, pravo s vilastnictvim
libovolné nakladat a jiné osoby z tohoto prava vyloucit.

Vlastnické pravo je omezeno vlastnickym pravem jinych vlastniku

Pravni Uprava je detailnéjSi, zejména detailni Uprava tzv. ,sousedskych prav®,
prava nezbytné cesty pres cizi pozemek, rozhrad, staveb na cizim pozemku
a prestavku

Vyvlastnéni a omezeni vlastnického prava — pouze ve vefejném zajmu a na
zakladé zakona

Ochrana vlastnického prava:
» Reivindikaéni zaloba
» Negatorni zZaloba
Ochrana domnélého vilastnického prava

SALANS
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Vlastnictvi (nemovité) v éci (pokra €¢ovani)

Vlastnické pravo k nemovitostem se nabyva nadale zapisem do katastru
nemovitosti (intabulaéni zasada)

Vlastnické pravo k nemovitostem, které se do katastru nemovitosti
nezapisuji, se nabyva okamzikem ucinnosti smlouvy (neni-li sjednano jinak)

Podrobnéji upraveno nabyvani vlastnického prava (véetné noveho institutu,
tzv. mimoradné vydrzeni)

Podrobnéji upravena ochrana dobré viry pfi nabyvani vlastnického prava k
nemovitostem a duvéra v zapis v katastru nemovitosti

SALANS
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Spoluvlastnictvi (nemovité) v éci

= Zakonné predkupni pravo ostatnich spoluvlastniki dano jen ¢asové omezené
(6 mésicu) a pokud bylo spoluvlastnictvi zalozeno tak, ze spoluvlastnici
nemohli sva prava a povinnosti od pocatku ovlivnit (napf. pofizenim pro
pripad smrti),

= Zakonné predkupni pravo podle stavajiciho ob¢anského zakoniku (8140)
zanikne uplynutim jednoho roku ode dne nabyti G€innosti nového
obcanského zakoniku

= ZpFfesnéni pravni upravy rozhodovani o spravé spoleéné véci:
» 0 bézné spravé se rozhoduje vétsinou hlasu

» 0 Vvyznamne zalezitosti (zejména podstatném zlepsSeni nebo zhorseni, Ci
zméné Ucelu véci) a o zfizeni zastavniho prava nebo jiné obdobné jistoty
(slouzici k zajisténi pohledavky vzniklé pfi obnové nebo rekonstrukci
véci) se rozhoduje dvoutfetinovou vétsinou hlasu

» k zatizeni véci a k omezeni prav spoluvlastnikd na dobu delSi nez deset
let se vyZaduje souhlasu vSech spoluvlastniku

SALANS
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Spoluvlastnictvi (nemovité) v éci
(pokra ¢ovani)

el

PodrobnéjSi Uprava prav a povinnosti pfehlasovaného spoluvlastnika a
moznosti domahat se soudni ochrany

Pokud dohoda spoluvlastnikt o spravé spolecné véci odchylna od zakona,
vyzaduje se forma notarského zapisu, ktery musi byt zalozen ve sbirce listin
katastru nemovitosti

Institut spravce spole¢né véci
Zvlastni druhy spoluvlastnictvi:
» Nova Uprava bytového spoluvlastnictvi (zruSeni zakona o vilastnictvi
bytd)
» Nova Uprava tzv. pfidatného spoluvlastnictvi

s vlastnictvim samostatné véci (napf. pozemku v pramyslovém
arealu) je spojeno spoluvlastnictvi jiné véci (napf. cesty prochazejici
pramyslovym arealem)

podminkou je objektivni nutnost existence takového pridatného
spoluvlastnictvi
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Trust/sv eérensky fond jako novinka v oblasti
spravy ciziho majetku

= Sprava ciziho majetku

» Zastoupeni ,sui generis”
» Obecna uprava vztahujici se na vsechny pripady, kdy nékdo (spravce)

spravuje cizi majetek pro nékoho jiného (beneficient)
» Sprava prosta vs. sprava plna
» Dva okruhy pravnich vztaht

Mezi spravcem a beneficientem
Povinnost jednat s péci radneho hospodare

Moznost stat se stranou smlouvy tykajici se spravovaneho
majetku jen se souhlasem beneficienta

Mezi spravcem a tfetimi osobami
Spravce primym zastupcem beneficienta
Ochrana dobré viry tfetich osob, se kterymi spravce jedna
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Trust/sv eérensky fond jako novinka v oblasti
spravy ciziho majetku (pokra €ovani)

= Svérensky fond

>

>

Vyclenéni majetku zakladatele k uréitému ucelu uvedenému ve
statutu svérenskeho fondu

Majetek spravuje sverensky spravce — vykonava vlastnicka prava k
majetku ve sverenskem fondu, a to vlastnim jménem a na ucet fondu
(ani spravce, ani zakladatel nejsou vlastniky majetku svérenského
fondu)

Vznik smlouvou (podminkou je, Ze se svefenskeho fondu ujme
svérensky spravce), anebo pofizenim pro pfipad smrti

Verejné prospésny ucel (napf. kulturni, vzdélavaci ucel) nebo
soukromy ucel (ku prospéchu tzv. obmysleneho)

Svérenskému spravci nalezi plna sprava majetku ve svéfenskéem
fondu (tj. muze se spravovanym majetkem cCinit cokoli, co je nutné a
uziteéne)

Statut — upravuje podminky pro plnéni ve prospéch obmysleného ze
svérenského fondu (napf. podminky pro vyplatu zisku z majetku
svérenského fondu)
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Vybrana p rechodna ustanoveni nove pravni
Upravy

VSeobecna ustanoveni
= Novym ob¢anskym zakonikem (NOZ) se fidi:
» prava a povinnosti vzniklé ode dne nabyti jeho Gcinnosti

» pravni poméry tykajici se vécnych prav; jejich vznik, prava a povinnosti z
nich vzniklé prede dnem nabyti u¢innosti NOZ, se vSak posuzuji podle
dosavadnich predpisu

» |iné pravni poméry vzniklé prede dnem nabyti t€innosti NOZ, pokud si to
strany ujednaiji; jinak se fidi dosavadnimi predpisy
= | na prava a povinnosti posuzované podle dosavadnich pfedpisu se pouziji
ustanoveni ¢asti prvni hlavy I. NOZ (zakladni zasady soukromého prava)
= Nejsou dotCena ustanoveni pravnich pfedpisu prava verejného a jinych
pravnich predpisu upravujicich zvlastni soukroma prava (pokud NOZ
nestanovi vyslovné néco jiného).

2 SALANS



21

Vybrana p rechodna ustanoveni nové pravni upravy
(pokra ¢ovani)

Lhaty a doby
= Podle dosavadnich pfedpisu se posuzuji (az do sveho zakoncéeni) Ihaty a
doby:
» které zacCaly bézet prfed uc€innosti NOZ,
» pro uplatnéni prav, ktera se fidi dosavadnimi pfedpisy, i kdyz zac¢nou
bézet po dni ucinnosti NOZ (napf. zaruka za jakost dle smlouvy o dilo po
dokonceni stavby)

Zavazkova prava

= Prava ze zajiSténi zavazkul vznikla pfed ucinnosti NOZ se posuzuji podle
dosavadnich predpisu, pokud se strany nedohodnou jinak

= Najem se fidi NOZ, i kdyz zapocal pfed ucinnosti NOZ; vznik, prava a
povinnosti z n€j vzniklé pfede dnem nabyti u€innosti NOZ, se vSak posuzuji
podle dosavadnich pfedpisu

SALANS
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Vybrana p fechodna ustanoveni nové pravni upravy
(pokra ¢ovani)

Pravo na nahradu Skody

= Pravo na nahradu Skody vzniklé porusenim povinnosti, k némuz doslo pred
nabytim U¢innosti NOZ, se posuzuje podle dosavadni Upravy

= Nerozhodl-li vSak soud do dne nabyti a¢innosti NOZ, midze na navrh
poskozeného pfiznat i ndhradu nemajetkové Ujmy podle NOZ
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Slovo na zav eéer

Krok spravnym sm érem

(@) respektuje klasické principy soukromého prava

(b) zahrnuje Upravu pfiblizné 200 dosud samostatnych  pravnich

predpisu (napf. obchodni zakonik, zakon o rodiné, ZoVB, atd.)

(c) vytvafi systematicky usporadany celek s jednotnym
pojmoslovim

Rizika nové pravni upravy
(@) vytvafi pravni i spole¢enskou diskontinuitou s puvodni
predlohou zakona
(b) uziva archaicky jazyk, (nikoli nezbytné) dfivéjsi instituty
(c) zpochybriuje pouzitelnost dosavadni judikatury
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DEKUJEME ZA POZORNOST
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